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1 § Fondens namn och rattsliga stallning

Fondens namn ar Avanza Fastighet by Norhammar,
nedan kallad “"Fonden”. Fonden &r en
vardepappersfond enligt lagen (2004:46) om
vardepappersfonder ("LVF").

Fondformdgenheten &gs av fondandelsdgarna
gemensamt och varje fondandel medfor lika ratt till
den egendom som ingar i Fonden. Fonden kan inte
forvarva rattigheter eller ta pa sig skyldigheter. Det
fondbolag som framgar nedan under § 2 foretrader
andelsdgarna i alla fragor som ror Fonden, beslutar
om den egendom som ingar i Fonden samt utévar
de rattigheter som harrér ur egendomen.

Verksamheten bedrivs enligt dessa
fondbestammelser, bolagsordningen for
fondbolaget, LVF och 0Ovriga tillampliga
forfattningar.

Fonden riktar sig till allmanheten.

2 § Fondforvaltare
Fonden férvaltas av Avanza Fonder AB (556664-
3531), nedan kallat "Fondbolaget”.

3 § Forvaringsinstitutet och dess uppgifter

Fondens tillgangar férvaras av Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ), organisationsnummer
502032-9081 ("Forvaringsinstitutet”).

Forvaringsinstitutet skall ta emot och forvara den
egendom som ingar i Fonden samt verkstilla
Fondbolagets instruktioner som avser Fonden om
de inte strider mot bestdmmelser i LVF annan
forfattning eller mot fondbestammelserna samt se
till att

— forsaljning och inlésen av fondandelar sker
i enlighet med bestammelserna i LVF och
fondbestammelserna,

— fondandelarnas varde berdknas enligt

bestdammelserna i LVF och
fondbestammelserna,
— tillgangarna i fonden utan dréjsmal

kommer institutet till handa, och

— medlen i fonden anvéands i enlighet med
bestdammelserna i LVF och
fondbestammelserna

Forvaringsinstitutet skall handla oberoende av
Fondbolaget och uteslutande i fondandelsdgarnas
intresse.

4 § Fondens karaktar

Fonden ar en aktiefond som placerar i aktier och
aktierelaterade Gverlatbara vardepapper utgivna av
fastighets-, bygg samt fastighetsutvecklingsbolag i
Norden.

Malsattningen ar att overtrdffa utvecklingen for
Fondens jamforelseindex. Mer information om
jamforelseindexet finns i fondens
informationsbroschyr, se www.avanza.se.

Fonden beaktar &dven miljo-, sociala och
bolagsstyrningsaspekter (ESG) genom att tillampa
bade exkludering av bolag samt inkludering av
bolag utifran hallbarhetsaspekter. F&r mer
information om det hallbarhetsarbete som
tillampas for fonden se informationsbroschyren.

5 § Fondens placeringsinriktning

Fondens medel far placeras i Overlatbara
vardepapper, derivatinstrument,
penningmarknadsinstrument, pa konto i

kreditinstitut och upp till 10 procent av
fondformogenheten i fondandelar.

Fonden kommer investera i fastighetsbolag dar
bolagen huvudsakligen dger  fardigstallda
fastigheter. Fonden kan dven investera i byggbolag
d.v.s. bolag som for annans rakning uppfor
byggnader, infrastruktur m.m. och bolag som for
egen rakning utvecklar mark och bebyggelse for
saval bostadsdndamal som kommersiella andamal
(fastighetsutvecklingsbolag).

Minst 90 procent av Fondens tillgangar ska
investeras i Overlatbara vardepapper utgivna av
fastighets-, bygg samt fastighetsutvecklingsbolag
med anknytning till Norden. Med anknytning till
Norden avses aktier och aktierelaterade 6verlatbara
vardepapper utgivha av nordiska bolag eller som
handlas pa en reglerad marknad i nagon av de
nordiska landerna. Hégst 10 procent av Fondens
medel kan placeras i bolag inom fastighet, bygg och
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fastighetsutvecklingsbolag utanfor Norden.
Aktieexponeringen i Fonden kan tas genom
placeringar i aktier, derivatinstrument och
fondandelar.

Fonden far anvanda derivatinstrument under
forutsattning att de underliggande tillgangarna
utgors av eller hanfor sig till sddana tillgangar som
avses i 5 kap. 12 § forsta stycket LVF.

6 § Marknadsplatser

Fondens medel far placeras pa en reglerad marknad
eller motsvarande marknad utanfor EES. Vidare far
handel ske pa marknad, inom eller utanfér EES, som
ar reglerad och 6ppen for allmanheten.

7 § Sarskild placeringsinriktning

Fonden far placera sina medel i sddana 6verlatbara
vardepapper och penningmarknadsinstrument som
avses i 5 kap. 5 § LVF.

Fonden far anvédnda derivatinstrument som ett led i
placeringsinriktningen. Fonden far placera i sddana
derivatinstrument som anges i 5 kap 12 § andra
stycket LVF, sa kallat OTC-derivat.

Fonden far anvdanda sadana instrument och tekniker
som avses i 25 kap. 21 § Finansinspektionens
foreskrifter (FFFS 2013:9) om vardepappersfonder
for att oka avkastningen och skapa héavstang i
fonden.

8 § Vardering
Fondens varde berdknas genom att fran Fondens
tillgangar avdrages de skulder som avser Fonden.

Fondens tillgangar utgors av:

- Finansiella instrument

- Likvida medel

- Upplupna rantor

- Upplupna utdelningar

- Ej likviderade forsaljningar

- Ovriga tillgadngar och fordringar avseende Fonden

Fondens skulder utgors av:

- Ersattning till Fondbolaget

- Ej likviderade kop

- Skatteskulder

- Ovriga skulder avseende Fonden

Fondandelar som ingar i Fondens tillgangar
varderas utifrdn fondandelarnas senast faststallda
varden. Om inget varde pa andelarna ar tillgangligt
anvands det senast tillgangliga vardet.

Om sadant fondandelsviarde saknas eller enligt
Fondbolagets bedémning &r missvisande, far
Fondbolaget faststélla vardet pa objektiva grunder
enligt allméant vedertagna varderingsprinciper. Som
vagledning vid den objektiva bedomningen kan

uppgifter fran externa oberoende Kkallor eller
indexjamforelser anvandas.

Likvida medel (placeringar pa konto i kreditinstitut
samt likvider for salda vardepapper) véarderas till
det belopp varmed de berdknas inflyta.

Overlétbara vardepapper,
penningmarknadsinstrument,

derivatinstrument och fondandelar som ar
marknadsnoterade samt OTC derivat som till sina
villkor i allt vasentligt 6verensstammer med derivat
(s.k. look-alikes) som &ar marknadsnoterade
varderas utifran géllande marknadsvarde, varmed
avses senaste betalkurs eller, om sddan saknas,
genomsnittet av kopkurs och séljkurs. Saknas dven
sadan anvands indikativ kurs fran market maker om
sadan finns utsedd for emittenten. Vad géller de
derivatinstrument som namnts ovan utgar
varderingen i forsta hand frdn de priser som
clearinginstitut  erhaller fran de reglerade
marknaderna

(settlement priser) och i andra hand genomsnittet
av kopkurs och séljkurs, d& senaste betalkurs kan
avvika vasentligt frdn bedémt marknadsvéarde om
underliggande finansiellt instrument har stigit eller
sjunkit i varde efter tidpunkten for senaste avslut i
derivatinstrumentet. Om nu angivna kurser saknas
eller om kurserna enligt Fondbolaget ar uppenbart
missvisande, ska Fondbolaget faststélla vardet pa
objektiva grunder bland annat genom
varderingsmodeller sasom exempelvis Black &
Scholes och Black 76.

For Overlatbara vardepapper och
penningmarknadsinstrument som inte ar
marknadsnoterade, dvs. sdadana o&verlatbara
vardepapper och penningmarknadsinstrument som
avsesi 5 kap. 5 § LVF, faststélls marknadsvéardet pa
objektiva grunder enligt sarskild vardering som
baseras pa uppgifter om senaste betalkurs eller
genomsnittet av kdpkurs och saljkurs eller indikativ
kurs fran market-maker om sadan finns utsedd for
emittenten. Om sadan uppgift inte finns eller av
Fondbolaget inte bedoms som tillforlitlig, faststalls
marknadsvéardet genom erhallande av information
frdn oberoende marknadsaktérer eller andra
externa oberoende kéllor Betraffande sadana OTC-
derivat som inte ar s.k. look-alikes faststélls vardet
pa objektiva grunder bland annat genom
varderingsmodeller sasom exempelvis Black &
Scholes och Black 76 och genom erhallande av
information fran oberoende marknadsaktorer eller
andra oberoende killor.

Vardet av en fondandel dr Fondens varde delat med
antalet utestaende fondandelar.

Andelsvardet berdaknas normalt varje svensk
bankdag med undantag av de dagar som Fondens
tillgangar inte kan véarderas pa ett sitt som
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sakerstaller fondandelsdgarnas lika ratt.

9 § Forsaljning och inlosen av fondandelar
Fondandelar forséljs och inléses av Fondbolaget.
Fondandelar kan kopas och I6sas in enligt ndrmare
anvisning i informationsbroschyren.

Minsta insdttning i Fonden &r 100 SEK.

Koparens forvarv sker till den kurs som géller den
bankdag pengarna kommer Fondens bankkonto
tillhanda, "férséljningsdagen”.

Inlosen sker till den kurs som géller den bankdag
begédran om inlésen kommer fondbolaget tillhanda,
"inldsendagen”.

Fonden ar normalt 6ppen for forsaljning och inlosen
varje svensk bankdag, undantaget de bankdagar da
varderingen av Fondens tillgadngar inte kan goras pa
ett satt som sakerstéller fondandelsdgarnas lika
ratt.

Begdran om inlosen ska ske skriftligen, eller pa
motsvarande satt som Fondbolaget i forvag har
godkant, hos Fondbolaget. Fondandelen inloses
med medel ur Fonden. Inlésen ska pa begédran av
andelsdgare ske omedelbart om det finns medel
tillgéngliga i Fonden. Tidpunkten for inlésen kan
forskjutas om medel for inlésen kan behova
anskaffas genom forséljning av tillgangar i Fonden
och ska i sa fall ske sa snart det & mojligt. Skulle
en sadan férsaljning vasentligt kunna missgynna
ovriga andelsdgare far Fondbolaget efter anmalan
till Finansinspektionen avvakta med forsaljningen.
Savitt avser fondandelar som innehas med
anledning av bundet pensionssparande, genom
fondforsakring eller individuellt pensionssparande,
far inlosen endast ske i samband med 6verféring av
medel till

annan fond, utbetalning av pension samt betalning
av skatter och avgifter.

Begdran om inlésen far aterkallas endast om
Fondbolaget medger det.

9.1 Forsaljningspris

Forsaljningspriset for en fondandel uppgar till
Fondens virde pa forsaljningsdagen delat med
antalet utestaende fondandelar.

Forsédljning av fondandelar sker till en for
andelsdgaren vid tidpunkten for begdran okand
kurs.

9.2 Inlosenpris

Inlésenpriset for en fondandel uppgar till Fondens
varde pa inlosendagen delat med antalet
utestaende fondandelar.

Inlosen av fondandelar sker till en fér andelsédgaren

vid tidpunkten for begéaran om inlésen okand kurs.

9.3 Offentliggorande av fondandelspris

Information om senaste forséljnings- och
inlésenpris pa andelar i Fonden finns normalt
tillgangligt hos Avanza Bank AB senast 2 bankdagar
efter forsaljnings- respektive inlosendagen.

9.4 Stangning av fonden for nyteckning

Fondbolaget far stanga Fonden for nyteckning om
Fondens varde enligt Fondbolagets uppfattning
overstiger en optimal niva. Den vid var tid gallande
optimala nivan framgar av Fondens
informationsbroschyr. Fondbolaget ska senast
bankdagen innan sadan forséljningsdag som
stangning kan bli aktuell meddela stangning av
Fonden. Detta meddelande ska lamnas pa den
webbplats som vid var tid &r angiven i
informationsbroschyren. Vid en eventuell sténgning
av Fonden kan Fondbolaget meddela att
nettoforsaljning  (férséljning minus  teckning)
sammanlagt far ske med ett visst belopp.

Efter att Fonden stangts for nyteckning enligt forsta
stycket i denna paragraf, kan Fondbolaget besluta
att aterigen 6ppna Fonden for nyteckning. Detta
beslut ska meddelas pa den webbplats som vid var
tid ar angiven i informationsbroschyren.

Vid eventuell overteckning sker nyforsaljning pro
rata med foretrade for befintliga andelsagare. Vid
eventuell dverteckning av befintliga andelsdgare
sker nyforsédljning pro rata baserat pa tidigare
tecknat belopp. Vid full teckning av befintliga
andelsdgare sker darefter tilldelning till nya
andelsdgare pro rata baserat pa tecknade belopp.

10 § Extraordinira forhallanden

Fonden kan komma att stéangas for forséljning och
inlésen av fondandelar for det fall sadana
extraordindra forhallanden har intraffat som gor att
en vardering av Fondens tillgangar inte kan goras pa
ett satt som sakerstéller fondandelsdgarnas lika
ratt.

11 § Avgifter och ersattning

Ur Fondens medel far erséttning betalas till
Fondbolaget for dess forvaltning, marknadsforing
och administration av Fonden samt till
Forvaringsinstitutet for de uppgifter som avses i 3
§. Ersattningen berdknas dagligen pa Fondens
varde och far hogst uppga till 1,2 % per ar.
Ersattningen inkluderar kostnader for férvaring,
tillsyn och revisorer.

De avgifter som galler vid var tid framgar av
informationsbroschyren och faktabladet.

12 § Utdelning
Fonden lamnar ingen utdelning.
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13 § Fondens rékenskapsar
For Fonden tillampas  kalenderaret som
rakenskapsar.

14 § Halvarsredogorelse och arsberittelse, andring
av fondbestammelser

Halvarsredogorelse for Fonden offentliggors senast
den 31 augusti och arsberéattelsen senast den 30
april. Bada publikationerna finns att tillgd pa
Fondbolagets hemsida samt skickas kostnadsfritt
till andelsdgare pa begaran.

For Fonden upprattade arsberattelser och
halvarsredogorelser finns efter ovan angivna
tidsfrister dven tillgangliga hos Fondbolaget.

Beslutar Fondbolaget om andring av
fondbestammelserna ska de beslutade @ndringarna
tillstallas Finansinspektionen for godk@nnande.

Godkanda andringar ska tillkdnnages pa det satt
Finansinspektionen anvisar samt héllas tillgéngliga
hos Fondbolaget. Eventuella forandringar i
fondbestammelserna tillkdnnages pa Fondbolagets
hemsida.

15 § Pantsattning och dverlatelse

Vid pantsattning ska panthavare skriftligen
underratta Fondbolaget hdarom. Av underrattelsen
ska framga:

1. Vem som &r panthavare.

2. Vilka fondandelar som omfattas av
pantsattningen.

3. Eventuella begrdnsningar  savitt  avser
pantsattningens omfattning.

Fondbolaget ska notera pantsattningen i
fondandelsagarregistret. Berérd fondandelsdgare
ska skriftligen underrdattas om pantregistreringen.
Nar pantséattningen upphort borttas efter anmalan
fran panthavaren pantsattningsnoteringen.
Pantsatta fondandelar kan inte inldsas utan
panthavarens skriftliga medgivande.

Fondandelar som ar anknutna till individuellt
pensionssparande far inte pantsattas.

Fondandelar kan o6verlatas till annan person.
16 § Ansvar och ansvarsbegransning

Fondbolaget

Fondbolaget ansvarar inte for skada som beror pa
svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighetsatgard, krigshdndelse, strejk, blockad,
bojkott, lockout eller annan liknande omstandighet.
Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och
lockout galler dven i fall da Fondbolaget vidtar eller
ar foremal for sadana konfliktatgarder.

Fondbolaget svarar inte for skada som uppkommit
for det fall Forvaringsinstitutet eller dess depabank
overtratt LVF eller fondbestammelserna.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersattas
av Fondbolaget om det varit normalt aktsamt.
Fondbolaget &r inte i nagot fall ansvarigt for indirekt
skada. Foreligger hinder for Fondbolaget, pa grund
av omstéandigheter som anges ovan far atgarden
uppskjutas till dess hindret har upphort. | handelse
av uppskjuten betalning ska Fondbolaget inte
erldgga drojsmalsréanta. Om réanta ar utfast ska
Fondbolaget betala ranta efter den rantesats som
géllde pa forfallodagen.

Vad som ndmns ovan begréansar inte andelsdgares
ratt till skadestand enligt 2 kap. 21 § LVF.

Forvaringsinstitutet

For det fall Forvaringsinstitutet eller en Depabank
har  forlorat  Finansiella  Instrument som
depaforvaras av Forvaringsinstitutet under det
mellan Fondbolaget och Forvaringsinstitutet
ingdnget avtal, ska Forvaringsinstitutet utan
onddigt drojsmal aterlamna Finansiella Instrument
av samma slag eller utge ett belopp motsvarande
vardet av sadant Finansiellt Instrument till
Fondbolaget for Fondens rakning.
Forvaringsinstitutet ar emellertid inte ansvarigt for
det fall forlusten av de Finansiella Instrumenten ar
orsakad av en yttre héandelse utanfor
Forvaringsinstitutets rimliga kontroll och vars
konsekvenser var omgjliga att undvika trots att alla
rimliga anstrangningar gjorts.

Forvaringsinstitutet ansvarar vidare inte for skada
som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk
eller utlandsk myndighetsatgard, krigshéandelse,
strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstédndighet. Foérbehallet i fraga om strejk,
blockad, bojkott och lockout galler aven om
Forvaringsinstitutet ar foremal for eller sjalvt vidtar
sadan konfliktatgard.

Forvaringsinstitutet svarar inte for andra skador &n
sadan skada som anges i forsta stycket, om inte
Forvaringsinstitutet uppsatligen eller av
oaktsamhet orsakat sadana skador.
Forvaringsinstitutet svarar inte heller fér sadana
skador om omstandigheter som anges i forsta
stycket foreligger.

Forvaringsinstitutet svarar inte for skada som
orsakats av- svensk eller utlandsk - bors eller annan
Utforandeplats, Registrator, Clearingorganisation
eller andra som tillhandahéller motsvarande
tjdnster, och — savitt avser andra skador &n forlust
av depaférvarade Finansiella Instrument - inte
heller for skada som orsakats av Depabank eller
annan uppdragstagare som Forvaringsinstitutet
med vederborlig skicklighet, aktsamhet och omsorg
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anlitat och regelbundet O&vervakar, eller som
anvisats av Fondbolaget.

Forvaringsinstitutet svarar inte for skada som
orsakats av att nu namnda organisationer eller
uppdragstagare blivit insolventa. Ett uppdragsavtal
avseende forvaring av tillgdngar och kontroll av
dganderatten frantar emellertid inte
Forvaringsinstitutet dess ansvar for forluster och
annan skada enligt Fondlagstiftningen.

Forvaringsinstitutet ansvarar inte for skada som
uppkommer fér Fondbolaget, andelsdgare i Fond,
Fond eller annan i anledning av
forfogandeinskrankning som kan komma tillampas
mot Forvaringsinstitutet betrdffande Finansiella
Instrument.

Forvaringsinstitutet ar inte i nagot fall ansvarigt for
indirekt kostnad, skada eller forlust.

Foreligger hinder for Forvaringsinstitutet att helt
eller delvis verkstdlla atgard pa grund av
omstédndighet som anges i férsta stycket, far
atgarden uppskjutas till dess hindret har upphort. |
handelse av  uppskjuten betalning  ska
Forvaringsinstitutet inte erldgga dréjsmalsranta.
Om ranta ar utfast, ska Forvaringsinstitutet betala
rénta efter den rdntesats som gallde pa
forfallodagen.

Ar Forvaringsinstitutet till félid av omsténdighet
som anges i forsta stycket forhindrat att ta emot
betalning for Fonderna, har Forvaringsinstitutet for
den tid under vilken hindret forelegat ratt till ranta
endast enligt de villkor som gallde pa forfallodagen.

Ovanstaende ansvarsbegransningar inskranker inte
andelsdgarens ratt till skadestand enligt 3 kap 14 -
16 §§ LVF.

17 § Tillatna investerare

Fonden riktar sig inte till sadana investerare vars
teckning av andel i Fonden eller deltagande i ovrigt
i Fonden star i strid med bestdmmelserna i svensk
eller utlandsk lag eller foreskrift. Inte heller riktar sig
Fonden till sddana investerare vars teckning eller
innehav av andelar i Fonden innebér att Fonden eller
Fondbolaget blir skyldig/skyldigt att vidta
registreringsatgérd eller annan

atgard som Fonden eller Fondbolaget annars inte
skulle vara skyldig/skyldigt att vidta. Fonden riktar
sig inte heller till sddana investerare som ar bosatta
i, har vasentlig anknytning till eller har
medborgarskap i annat land med restriktioner for
handel i Fonden eller investerare som ar eller blir
deklarationsskyldiga i USA.

Fondbolaget har ratt att vagra forséljning till sddan
investerare som avses ovan i detta stycke.
Fondbolaget far I6sa in andelsdgares andelar i

Fonden — mot andelsagares bestridande — om det
skulle visa sig att andelsédgare tecknat sig for andel
i Fonden i strid med bestammelser i svensk eller
utlandsk lag eller foreskrift

eller att Fondbolaget pa grund av andelsagares
forsaljning eller innehav i Fonden blir skyldigt att
vidta registreringsatgard eller annan atgard for
Fonden eller Fondbolaget som Fonden eller
Fondbolaget inte skulle vara skyldig/skyldigt att
vidta om andelsdgaren inte skulle inneha andelar i
Fonden.
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